261/2004.KT. Hatarozat )

Géderlak Kozség Képviseld-testiilete az 1999. Evi CXV. torvénnyel modositott 1997.évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében az alabbi dontést
hozza:

1) Géderlak igazgatasi teriiletére vonatkozéan jovahagyja T-1 jelti 16.000 méretaranyu szerkezeti
tervet és annak belteriiletre vonatkoz6 T-2 jelti 1:4000 méretaranyu belteriileti szerkezeti tervet és
telepiilésszerkezeti leirast.

2) Eves koltségvetési rendeletében foglaltak figyelembevételével megvalGsitja a telepiilésszerkezeti
tervben foglaltakat az aldbbi prioritdsok figyelembevételével

-életkoriilmények javitdsa

-munkahelyteremtés

-értékvédelem

/////

Képviselo-testiilet elé.

Hatéaridd: azonnal
Felel6s: Polgarmester

GEDERLAK TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA
TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A telepiilésszerkezet alakitdsa és a teriiletfelhaszndlds tdvlati médjanak meghatdrozdsa a tervezett
teriileti elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (OTR) teriiletfelhasznalasa
szerint Géderlak mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasi térségbe tartozik. Ez azt jeleneti, hogy térségre
késziild a telepiilésnél nagyobb egységre késziilo teriiletrendezési tervek legaldbb 75%-ban
mezogazdasdgi kategoridba soroljak majd a kozséget.

Az OTR kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriiletének és a felszini vizek
vizminoségvédelmi vizgyiijto teriiletének ovezete érinti a kozséget.

Az OTR Kkivalé terméhelyi adottsaga szantoteriiletként az 51. szamu utt6l keletre 1év0 —az igazgatasi
teriilettdl szigetszerlien elkiiloniild hatarrészt jeloli meg. Ugyanez a teriilet érintett a kiemelten fontos
érzékeny természeti ovezet altal.

Az OTR o0kolégiai halozata 6vezetébe a természetvédelem dltal nyilvantartott a rendezési terven
abrézolt teriiletek tartoznak.

BELTERULETI HATAR

A kozség belteriilete a Dunaszentbenedek-Ordas ut mellé telepiilt belteriilet jellemzden beépiilt. A
belteriilet keleti részen taldlhatok beépitetlen kertteriiletek.

A terv a belteriileten beliili kertek nagytavlati beépitési lehetdségével szdmol. A belteriilet hatdra a
Dunaszentbenedeki ttt6] északra (Ujsor utca térségében) nem viltozik.

A Terheli at északi oldaldn a vizmill mellett gazdasagi teriileti fejlesztés javasolt, itt a belteriilet
kiterjesztésre kertil.

A kiilteriileti sportpdlya helye adottsagként kezelt, a belteriileti hatdr mdédositdsa itt nem tervezett.

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatasi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbdl az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoéridkba
sorolt.
Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznalatuk szerint:

Lakoteriiletek

Vegyes teriiletek

Gazdasagi teriiletek

Kiilonleges tertiletek
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal el6irt modon épitési dvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési teriiletek
Zoldteriiletek
Erdégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakodteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakéteriilet a legnagyobb kiterjedésti teriiletfelhasznalési kategoria.
A teriileten beliil nem csak lakds, hanem olyan kozosségi vagy véllalkozési jellegli épiiletek is
elhelyezhetdk, amelyek a lakéteriiletre nézve nem zavardak.

Jelenleg beépitett teriileteken a lakisok szamszeri novelése nem feltételezett. A Kkistelkes
lakoteriileteken a lakdsszdm csokkenése varhatd. A kialakult nagytelkes beépitésekben a lakdsszdm
véltozatlan értékével szdmolhatunk.

A terv szerinti lakoétertileti fejlesztések:

-Osz és Dézsa Gy. utca kozotti utcaban (10db)
—I§ossuth és Tancsics utca kozotti utcaban (15 db)
-Ujsor folytatdsdban (18 db) tervezett

A lakoteriilet-fejlesztés kordbbi terveknél visszafogottabb mértéke a lakdsépitési tendencidbdl és a
népességszam alakulasabol kovetkezik.

A lakoteriiletek falusias jellegliek, az egyes lakdtelkek kozotti kiilonbségek figyelembevételével
hatdrozhat6k meg az épitési eldirasok.

Lakéteriilet az utcdk altal meghatdrozott tombre vonatkozdan a beépitett szintek teriiletének és az
Osszes teriiletnek az ardnya: 1:2, vagyis a szintteriileti stirliség: max 0,5.

Kiilteriileti lakdsépitések
Géderlak kiilteriilete nem lakott. A rendezési terv nem szamol Kkiilteriileti lakasépitéssel. A
mezogazdasagi termeléshez kapcsolddd gazdasagi épiiletek kiegészitéseként felépiild lakasoknak
azonban elvileg nincs akaddlya. A mezdgazdasagi teriiletként lehatérolt teriiletrészen lakds megfeleld
nagysagu telek épitheto.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
A jellemzoOen telepiiléskozponti funkcidkat hordozé -intézményeket tartalmazod- teriiletek soroltak
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet szintteriileti stirlisége: max 2,4.

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletek és azok feltaro belsd
uthalézata sorolt.

A gazdasdagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltat6 €s ipari teriilet kiilonitheto el.

Kereskedelmi szolgdltato teriiletbe tartoznak a védoteriiletet nem igényld gazdasdgi hasznositasi
tertiletek.

Meglévo beépitések a Tavasz utcdban és a Kossuth utca északi oldaldn vannak. Tervezett gazdasagi
teriilet a Terheli ut mentén és a Kossuth utca északi végében tervezett.

A kereskedelmi szolgéltato teriilet szintteriileti stirlisége: max 2,0.

Ipari teriiletbe a kiilteriileti gazdasagi teriiletek: egykori tsz majorok és a telepiilésgazdasagi teriiletek
(gézfogado, vizmiitelek) tartoznak.
Az ipari teriilet szintteriileti stirisége: max 1,5.

Kiilonleges teriiletek

Géderlak kiilonleges teriiletei: a sportteriilet és a temetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

A kozség kozithdlozati kapcsolatai az 5106. jeli Kalocsa-Dunapataj 0sszekotditon teremtddnek.
Erinti tovdbba a Zadori révhez vezetd 51347. jelii bekotéut a telepiilést. Az igazgatasi teriileten halad
keresztiil az 51. szamu fout, de kozvetlen kapcsolata az elsérendli foutnak nincs a telepiilés felé.
Meglévo nyomvonal felhaszndldsdval a telepiilés 51. fouti kapcsolata megteremthetd.

Az 0Osszekotéssel Péterfold hatarrész mezdgazdasagi kiszolgdlé kapcsolata biztosithaté. Az 1t
orszagos kozutkénti kiépitése a térségi tervekben nincs és azt a forgalmi adatok sem indokoljék.

A beltertilet utcahdlozata atmend forgalom levezetésére nem alkalmas. A rév irdnyu teherszéllitasok
forgalma a telepiilésbelsore nézve kiilondsen zavard.

A torténeti telepiilésszerkezet halmazos jellege, keskeny kozteriiletei indokoljak telepiilési elkeriild
nyomvonal telepiilésfejlesztési koncepcid szerinti kijelolését.

A kordbbi rendezési tervben javasolt tombatvigas feliillvizsgdlatra keriilt és az ttkorrekcidra a mai
épiiletdllagokat figyelembevevo uj javaslat késziilt.

Kiilonosen idegenforgalmi szempontbdl fontos a térségi tervekben meghatarozott toltésen vezetett
kerékparut.

Zoldteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti rendszere a belteriiletre értelmezhetd.

A zoldfeliileti rendszer meghatdrozo6i azok a torténeti beépitések mogotti természetes zoldfeliiletek,
amelyek egyuttal a belteriilet természetes vizgyujtdiként is funkciondlnak. Ezek feltdrdsa és
kozségkodzponti bevezetése tervezett.

Tovabbi zoldfeliileti bovitést a beépitésre alkalmatlan kis lakotelkek helyén alakulo kisebb parkok
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Erdoteriiletek

A kiilteriilet teriiletfelhasznédldsaban a Duna illetve a védgat mentén meghatarozo az erdok.

A telepiilésszerkezeti terv a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdket dbrazolja.

Mivelési 4g valtassal az erdéteriiletek értelemszertien valtozhatnak. A jé mindségli szant6foldbol
kovetkezOen jelentds erdosités nem varhato.



Mezbégazdasagi teriiletek

Mezdgazdasagi teriilet a kozség Kkiilteriiletének meghatarozé része, a beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

A mezOgazdasagi teriileten beliil dltalainos mezdgazdasagi és kertes mezdgazdasagi teriilet kiilonithetd
el.

Kertes teriiletbe a Kobolya melletti egykori zartkertek tartoznak. A teriilet a pihend funkcidk
fogaddsara alkalmas, de iidiil6teriileti kijelolésnek nincs realitdsa.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Géderlak OTEK szerinti vizgazddlkoddsi teriiletei a dunai védgdt, a hullimtér és a Szelidi tavi
csatorna

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem

A toltésen beliili hullimtér természeti teriiletnek mindsiil és ezéltal a természetvédelmi oltalom alatt
all. A természetvédelem nyilvantartdsaban 1évo a természetvédelmi torvény erejénél fogva ,.ex lege”
védett lapot (Szelidi tavi csatorna mellett) és a természetszerli édllapotban 1évd gyepteriileteket
(011/16-18, 0141 hrsz) a telepiilésszerkezeti terv dbrazolja.

Miivi értékvédelem
Géderlak orszdgos védettségli miiemlékjellegli épiilete az rk. templom, kornyezetében miiemléki
teriilet kijelolését javasolja a terv.

A sajatos utcaszerkezet és telekrend megtartdsaval a telepiilésszerkezet védelmét biztositja a terv.
Helyi védettségre javasolt épiiletek a telepiiléskép meghatarozéi. Legtobbjiik sajatos barokk oromzati
népi lakoépiilet, de helyi védelemre javasoltak a XX.szdzad elso felének jellemzd épiiletei tovabba az
egykori malom.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsdgokbol €s a regiondlis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkorméanyzat
fejlesztési szdndékdnak teriileti megfogalmazasit adja. A tervezett funkcidvaltozasok is ebbdl
vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentdsebb funkcidvaltis nem tervezett.

Beépitetlen részeken az el6zdekben ismertetett belteriileti fejlesztések és a gazdasagi teriileti
fejlesztések jelentenek funkcidvaltast.



