Géderlak Kozségi Onkormanyzat 19/2004.(XII.1.) rendelete

/////

Géderlak Kozség Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 modositott
1997. évi LXXVIIL. torvény (tovdbbiakban Etv.) 6.§ (3)a) alapjdn biztositott jogkérében a kdvetkezd
helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Géderlak kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatdlya ald tartoz¢ teriileten teriiletet felhaszndlni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreéllitani,
korszertiisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyiitt: épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatosdgi engedélyt adni e
rendelet és a hozza tartoz6 aldbbi mellékletek szerint lehet:

-1:16 000 méretardnyu igazgatasi teriilet szabdlyozdsi terve (SZ-1)
-1:2000 méretaranyu belteriilet szabalyozasi terv (SZ-2)

-0136/7 hrsz-u térség szabalyozasi terve (SZ-3)

-011/10 hrsz-u térség szabdlyozasi terve (SZ-4)

-022 hrsz-u volt zartkert szabdlyozasi terve (SZ-5)

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési €s €pitesi
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: az OTEK),
valamint egyéb jogszabdlyok és a hat6sagi eldirdsok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Az alébbi kotelezd szabdlyozasi elemek csak a szabdlyozasi tervek feliilvizsgalataval és
modositasaval valtozhatnak:
-beépitésre szant teriiletek lehatdroldsa és azok épitési dvezeti besorolasa,
-beépitésre nem szant teriiletek lehatdroldsa és azok dvezeti besorolasa,
-kozteriiletek (utak) szabédlyozdsa

(2) Iranyadd szabdlyozdsi elem a telekhatir és az épiiletek helyi védelme, amely hatdsagi
eljarasban médosithatd, pontosithato, kiegészithetd.

(3) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % éEs
telepitési tdvolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre eldirtaktol, de
(4j) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfeleléen
lehet és 1j beépités is csak az ovezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(4) A korabbi szabdlyok szerint kialakitott illetve fennmaradési engedéllyel rendelkez6 épiilet
szerkezetei €s nyildsai adottsdgnak tekinthetOk, amelyeket uj épitési munkanal figyelembe
kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

BELTERULETI HATARVONAL

3. § (1) A kozség tervezett belteriileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhaszndlasi tagoldsa hatdrozza
meg.

(2) Lakoteriiletek, telepiiléskozpont vegyes teriiletek és az altaluk kozrezart vagy azokat feltaré
kozteriiletek e rendelet szerinti felhaszndldsanak feltétele, hogy belteriileten legyenek.

(3) Gazdasagi teriiletek Ovezeti eldirdsok szerinti beépitésének nem feltétele a belteriileti
bevonas.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Epitésiigyi engedélyezéssel kapcsolatos ltalanos eléirasok
4.§ (1) Epitési 6vezeti hatdr meglévé tombon beliil a mindenkori telekhatdrral megegyezik.

(2) A fdliasétor €s iiveghdz teriilete a beépitettség értékébe nem szamitandd be, de amennyiben
alaptesttel rendelkezik csak épitési engedéllyel l1étesithetd.

(3) Az épitésiigyi engedélyezésben 6rokségvédelmi allasfoglalas kell az alabbi esetekben:
-Mitiemlékjellegli templom korzetében jelolt miiemléki kornyezeten beliil
-Régészeti teriileten beliil

(4) Hidrogeoldgiai védoteriileten beliil épitmény engedélyezéséhez viziigyi szakhatdsagi
kozremiikddés kell.

(5) A jegyz0 4ltal engedélyezhetd kutak talpmélysége: max 25m.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
5.§(1) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk 4ltaldnos jellege valamint sajitos épitési
haszndlatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet, amely
Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
Kereskedelmi szolgéltato teriilet
Ipari tertiilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
Sportteriilet
Temetd



(2) A kozségi parkoldsi rendelet megallapitasdig az épitési telekhez kapcsolédd kozteriileten e) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, a haztartdsi helyiségek' egy tovdbbi épitménybe is

tulajdonosi hozzajarulds mellett akkor helyezhetd el gépkocsi, ha a telken igazolt médon: keriilhetnek.
-ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhat6 f) Zoldfeliilet min 20 %
-a mir meglévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkoldst nem teszik
lehetové. (4) (L£-2) eloirasai
a) Kialakithato telek: min 12m széles, teriilete: min 360 m?
(3) Az épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kozmiivesités, a b) A beépités modja: utcafrontos, oldalhataron alld, a kialakult helyzet szerint a szomszédsagi
koziizemi ivovizhalozat kiépitéséig ideiglenesen a furt kutas ivovizellatds, a szennyvizhélézat illeszkedés alapjan a beépités a hétso telekhatérig terjedhet.
kiépitéséig ideiglenesen a zart medencés gyljtés megengedett. ¢) Beépitettség: max. 30 %
d) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, a haztartdsi helyiségek egy tovabbi max 3,6 m-es
(4) Terepszint alatti 6néll6 létesitmény a gazdasagi teriilet kivételével csak foldtakardsban épitménymagassagu épiiletben is elhelyezhetok.
novényzettel fedve valdsithaté meg. e) Epitménymagassdg: max 3,6 m
f) Zoldfelilet: min 20 %
(5) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2) dvezet g) Koztertilet az 6vezetben kiilon jel nélkiil alakithato.
kivételével a teriiletfelhasznalasra eloirt altalanos el6irasok tartandok. h) (Lf-2*) ovezetben a kozteriilet felé csak zart kapuzat és kerités 1étesitheto.
(6) A mellékleten az 6vezetet leir6 kiegészitd jel az adott teriiletre vonatkozdan az aldbbi tablazat (5) (Lf-3) eloirasai
tartalmazza: a) Kialakithat6 telek: min 18 m széles, teriilete: min 900 m’
b) A beépités mddja: oldalhataros, a kialakult helyzet szerint utcavonalon vagy min Sm-es
Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség % el6kerttel.
élg/lg?r)r(lénymagasség(m) min elektertiet (m) C) Beépl’tettség: max. 30%
d) Telkenként egy épiilet helyezhet6 el, a hiztartasi helyiségek egy tovabbi épitménybe is
(7) Meglévo beépitésben 4,0 m-nél kisebb oldalkert esetén az engedélyhez kotott épitési keriilhetnek.
tevékenységhez minden esetben a tlizvédelmi szakhatésdg hozzdjaruldsa sziikséges. Az e) Epitménymagassag: max. 4,5 m
épitmények kozotti legkisebb tdvolsagot - ide tartozéan a sajét telken allokét is- az OTEK 36.§ f) Zoldfeliilet: min 20 %

alapjan kell meghatarozni.

Lakodteriiletek Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
6.§ (1) A teriileten az épitési Ovezetre vonatkozé eldirasok figyelembevételével

-lakéépiilet, 7.8(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a kozség szorosan vett telepiiléskozponti beépitésének
-a helyi lakossag elldtdsat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet, teriilete.
-egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
-sportépitmény, (2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
-kézmiipari épiilet (Vt-1) intézményi ovezet
-szdllashely szolgaltato épiilet helyezhetd el. (Vt-2) ellatasi ovezete
(2) Lakéteriilet a szabdlyozdsi terv szerint az aldbbi épitési ovezetekre tagolddik: (3) (Vt-1) eloirasai
(Lf-1) hagyomanyos fésiis beépités ovezete a) Az dvezeti el6irdsok figyelembevételével
(Lf-2) kistelkes beépités dvezete -egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocidlis épiilet
(Lf-3) szabalyos osztas ovezete -iroda, miterem
-szolgélati lakas
(3) (Lf-1) eléirasai -sportépitmény elhelyezhetd.
a) Kialakithat6 telek: min 14m széles, teriilete: min 900 m> b) Kialakithaté telek teriilete: min 600 m>
b) A beépités mddja: oldalhataron all6, az oldalhatar kotelezd épitési vonal ¢) Beépités mddja: oldalhatdron all6 épitési hely figyelembevételével
¢) Beépitettség max. 30% d) Beépitettség: max 50%, ami az dgazati el6irdsok szerint valtozhat.
d) Epitménymagassdg: max. 4,5 m e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 7,5m

f) Zoldfeliilet: min 20%

"1d. fogalommagyarazat



(4) (Vt-2) eloirasai

a) Elhelyezhetd: az 6vezeti eldirdsok figyelembevételével
-lakéépiilet
-iroda, miterem
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széallashely szolgéaltatd épiilet
-sportépitmény
-kézmiiipari épiilet

b) Kialakithat6 telek : min 600 m’

¢) Beépités mddja: oldalhatdros épitési hely szerint

d) Beépitettség : max 80%

e) Epitménymagassdg: min 3,6m, max 7,5m

f) Zoldfeliilet: min 10%

Gazdasagi teriiletek
8.8(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdlé teriiletek soroltak.

(2) A gazdaségi teriilet : kereskedelmi, szolgéltato teriilet
ipari teriilet

(3) A teriileten beliil kiilon szabdlyozas nélkiil kialakithaté kozutakra vonatkoz6 eldirdsok:.
-szabdlyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es forduldsi sugar az dtburkolatoknal

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

9.§(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a kozség nem zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.

(2) A teriileten az Ovezeti eloirdsok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsol6dé szocidlis ellatds és szorakoztatds épitményei
-szolgélati lakas
-iroda,
-parkoléhdz, iizemanyagtoltd

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet az aldbbi épitési ovezetekre tagolédik:
(GKksz-1) altalanos beépités dvezete
(Gksz-2) lakéteriilettel hataros beépités ovezete

(4) (GKksz-1) eloirasai

a) Kialakithato telek: min 30 m széles , min 30,0 m hosszd, min 900 m?

b) Beépités szabadonall6: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassdg® szerinti oldal-, el§-, és
hatsé kerttel.

¢) Beépitettség max 60%.

? Ld fogalommagyarazat

d) Epitménymagassdg: min 3,0m, max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.

e) Zoldfeliilet: min 20%.

f) (Gksz-1*) oOvezetben é&pitmény csak Orokségvédelmi szakhatosdgi kozremukodéssel
helyezheto el.

(5) (GKksz-2) eloirasai
a) Kialakithato telek: min 30 m széles , min 30,0 m hosszud, min 900m>
b) Beépités szabadondlld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti oldal-,
el6-, és hatso kerttel
¢) Beépitettség max 40%.
d) Epl’tménymagasség min 3,0 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.
e) Zoldfeliilet min 20%.
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakdteriiletre eldirtak tartandok.

Ipari teriilet

10.§(1) Az ipari teriilet termeld gazdasigi tevékenységi és kozséggazdasdgi céli épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi ovezet
(Gip-2) telepiilésgazdasagi ovezet

(3) (Gip-1) eléirasai

a) elhelyezhetd:

-mindenfajta gazdasigi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotodo ellatasi
intézmények,

-gazdasdgi célu épiileten beliil szolgdlati lakas,
-sportépitmény

b) Kialakithato telek: min 900 m?

¢) Beépités szabadonadllé: legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti oldal-,
eld-, és hatso kerttel.

d) Beépitettség max 30%.

e) Epitménymagassdg: min 3,0 m, max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat, de
kémény max 20m.

f) Zoldfeliilet: min 40%

(4) (Gip-2) telepiilésgazdasagi épitési ovezet a telepiilés ellatdsat biztositd teriiletigényes
l1étesitmények Ovezete.
Epitménymagassdg, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a kornyezeti
illeszkedés biztositdsdaval a szakhatosdgi allasfoglaldsok figyelembevételével hatdrozandé
meg.

Kiilonleges teriiletek
11.§ (1) Kiilonleges teriiletek az aldbbiak:
(Ksp) Sportteriilet
(Kt) Temeto



Sportteriiletek
12.§(1) (Ksp) Sportteriiletek a kozség sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgdld
tertiletek.

(2) A teriileten - sportépitmény
-az alaprendeltetéshez kapcsol6dd kereskedelmi, szolgaltat6 és vendéglato épiilet
és szolgélati lakas elhelyezhetd.

(3) Beépitettség: max. 10 %.
(4) Epitménymagassdg: max. 7,5 m
(5) Zoldfeliilet: min. 40%

Temeto
13.§ (1) (Tt) Temet6 a szabalyozasi tervben lehatarolt és helyi értékvédelmi teriiletként fenntartando.

(2) A teriileten ravataloz6, kapolna €s siremlék helyezheto el.

(3) A temeto keritéssel hatarolando.

(4) Telekhatératol 200 m-en beliil az illetd épitési dvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti és mentalhigiénis szempontbol
nem zavaroak.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

14.§ (1)A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhaszndlasi egységbe soroltak:
a) kozlekedési, hirkozlési €s kozmiielhelyezési teriiletek
b) zoldteriiletek
¢) erdoteriiletek
d) mezdgazdasagi teriiletek
e) vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek

15.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési €s kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmli varakozohelyek, a jarddk és gyalogutak mindezek
csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi
vasutak tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.
(3) A teriiletek szerepkoriik alapjdn a szabalyozasi terv szerint az aldbbi 6vezetekre tagolodnak:

(K(:)u-l) orszagos fo és mellékutak dvezete
(KOu-2a) kozségi gyiijto és lakoutak ovezete

(KOu-3) egyéb utak ovezete

4) A (KOu-1) orszagos fo és mellékutak ovezete
51.sz. Budapest-Baja Hercegszantd) tt
5106.j. Kalocsa-Dunapataj 1t
a) gépjarmil forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitand6
b) belteriileti szakaszon kétoldali jarda és kerékparut alakitand6
¢) tervezett szabdlyozasi sz€lesség: min 40 m féutndl illetve a kialakult helyzet
min 30 m illetve belteriileten a kialakult helyzet

(5) (KOu-2) kozségi gyiijto és lakoéutak ovezete
a) szabdlyozasi szélesség: min 14 m ill. a kialakult helyzet
b) gépjarmi forgalomra burkolati szélesség: min 6,0 m

(6) (KOu-3) egyéb utak ovezete
a) szabdlyozasi szélessége: min 6,0 m
b) hdlézati jelentOségi kiilteriileti it min 12 m és fasorral alakitandé ki

Zoldteriiletek

16.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabdlyozdsi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
(Z-1) telepiiléskozponti kozpark
(Z-2) lakoteriileti kozpark
(Z-3) mezégazdasagi hasznositasi védelmi zoldteriilet

(2) (Z-1) dvezet
a) A kozségi szinti zoldfeliileti ellatas dvezete, amelyet a telepiiléskozponti elhelyezkedés,
az intenziv haszndlat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.
b) Az O6vezetben sétatt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald koztéri berendezések
elhelyezhetok.

(3) (Z-2) ovezet
a) A oOvezet, a kozségi zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol 6ndllé telekalakitds nélkiil a
sportoldssal. szabadidds tevékenységgel kapcsolatos zoldteriileten megengedett épiiletek3
és létesitmények elhelyezhetok.
b) az ovezetben felszini vizgy(ijtd feliilet alakitando.

4) (Z-3) A beépitéshez kapcsolodo zoldteriilet ideiglenesen kertmiivelésben tarthato.
Erdoteriilet

17.§ (1) Az erdéteriilet a szabdlyozdsi terven (E) jellel dbrazolt és/vagy erdémiivelési dgban
nyilvantartott.

(2) A teriilet hatdra a mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszerlien valtozik.

3 OTEK?27.§ szerint



(3) A teriileten az erdé-, és vadgazdélkoddshoz kapcsol6dé iizemviteli épiiletek az OTEK
eldirdsai szerint helyezhetok el.

Mezogazdasagi teriilet

18.§(1) Mezd6gazdasagi teriiletbe sorolt a kozség kiilteriiletének mezOgazdasagi miivelési dgban
nyilvantartott teriilete, azaz a teljes beépitésre nem szant teriilet az erdd -, a kozlekedési-, és
kozmii valamint az egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezdgazdasagi teriilet: altalanos mezdégazdasagi (Ma)
kertes mezdgazdasagi (MK)

(3) Kialakithat6 telek (Ma) teriileten: min 1500 m’
(MK) teriileten: min. 720 m’.

(4) A teriilet gyep és nddas miivelési dgban nyilvantartott telkein épitmények nem helyezhetdk
el. Kivételt a természeti kutatast szolgdlo, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények- a kiilon
eldirasok szerinti koztargyak, honvédelmet €s belbiztonsagot szolgald épitmények képeznek.

(5) (Ma) eléirasai:
a) Elhelyezhetok:
aa) mezOgazdasagi termeléshez kapcsolddo iizemi jellegl épitmények
-kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javité mithelyek, fafeldolgozdk,)
- termény-, €s dllatfelvasarlas, tejbegylijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozds , siitdde, savanyitiizem, pince , hiitéhdz, vagéhid,
élelmiszeraktirak
ab) mezdgazdasdgi épitmények
-allattart6 épiiletek , -novénytermesztés épiiletei
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-széllashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
ad) Lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények
b) telek: : min 1500 m?
¢) beépitettség: max 3%
d) épitménymagassig: max 7,5 m, ami technoldgiai sziikségszertiségbdl novelhetd
e) Az Ovezetben épitési tormeléklerakd, gyepmesteri telep és hulladékudvar elhelyezésének
elvi lehetdsége a szakhatdsagi allasfoglaldsok figyelembevételével megvan.

(6) (MK) eldirasai:
a) Elhelyezhetok:

aa) mezOgazdasagi épitmények
-novénytermesztés épiiletei

ab) Az ellatdssal kapcsolatos épitmények az aldbbiak rendelteltetéssel:
-vendéglatas
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés

b) telek: : min 720 m”
¢) beépitettség: max 3%
d) épitménymagassdg: max 3,6 m

Vizgazdalkodasi teriiletek

19.§ (1) Vizgazdélkodasi teriiletbe a Duna, a hulldmtér és a Szelidi tavi csatorna tartozik.

(2) A teriilet az aldbbi ovezetekre tagolodik:
a) (V) Altaldnos 6vezet
b) (Vt) Védgat ovezet
¢) (VMg) Mezbgazdasagi vezet
d) (VE) Erd6ovezet

KOZTERULETEK ELOIRASAI

20.§ (1) A kozteriiletek lehatdroldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza: azt teriiletfelhaszndldsi
hatarvonalként vagy szabdlyozdsi vonalként dbrazolja.

(2) Kozteriiletekre vonatkozd épitési, kornyezetalakitdsi eldirdsok az egyes Ovezeti illetve
épitési Ovezeti lefrdsban megtaldlhatok.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

Régészeti értékek védelme

21.§ (1) A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében
alkalmazni kell A kulturdlis 6rokségvédelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvényt, mivel ezek a
lel6helyek a torvény erejénél fogva ,,ex lege” védettek.

(2) Nyilvéntartott lelohelyek az aldbbiak:
Ponkodi diil6 (0145/3-6 hrsz, 0149/5 hrsz)
Terheli hat (0171 hrsz)
Marcsa-foki hat (0194/13-19, 24 hrsz)
Péterfold keleti és észak-nyugati része, bakodi hatarszél (0180/2-5 hrsz)

(3) A telepiilés teriiletén taldlhatdé természetes vizfolydsok magas partvonulatai a 2001. évi
LXIV. tv. szerint régészeti érdeki teriiletek.

(4) Mtvelési ag valtasanal (kiilonosen szOl0, gyiimolcs és erdd telepitése esetén) tovabba
minden szantdsi mélységet meghaladé foldmunkdval jaré fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletének régészeti topografidja elkésziil, s a nyilvantartott adatok
Géderlak Helyi Epitési Szabdlyzataban rogzitésre nem keriilnek.

Telepiilésképvédelem
22.§ A kozségsziluett védelme érdekében a belteriileten és annak 1 km-es korzetében az
(SZ-1) terven jelolt teriileten megvalésuldé 15 m-nél magasabb épitmény csak
telepiilésképvédelmi hatdstanulmany alapjan helyezhetd el.



Orszagos jelentoségii telepiilési értékvédelem
23.§ (1) 1) Orszagos jelentdségli értékvédelem mivi egyedi értéke a rk. templom (lhrsz), amelyet
érint6 épitési munka csak az orokségvédelmi hatésag engedélyével végezheto.

(2) A szabdlyozasi terven lehatarolt ,,miiemlék védett kornyezete” teriiletén beliil épitmény csak
orokségvédelmi szakhatsdgi kozremiikodéssel végezheto.

Helyi telepiilési értékvédelem
24.§(1) Helyi értékvédelemben részesiilnek az alabbiak:
a) helyi védettségli épiiletek (szabdlyozasi terv szerint)

(2) A helyi védettségli épiiletek a) feltétlen megtartandé védelemmel (V1)
b) megtartand6 védelemmel (V) rendelkeznek

(3) A feltétlen megtartando épiiletek csak miiemléki és statikai szakvéleménnyel alditdmasztva
bonthatok.

(4) a) A helyi épitészeti értékvédelemben részesiild épiiletek a helyi védelemre vonatkoz6 onélld
onkorményzati rendelet szerint a rendezési terv modositasa nélkiil valtozhatnak.
b) A bekovetkezett valtozdsok a szabdlyozasi tervbe dtvezetendok.

Természetvédelem

25.§

Orszédgos természet €s tdjvédelem alatti ,,ex lege” védett €s természeti teriiletek tartoznak, amelyek
védettsége a foldhivatali bejegyzéssel valdsul meg.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
26.8(1) A védett teriiletek dvezeti eldirdsai az épitési korldtozasokat tartalmazzdk.

(2) Az egyes vonalas 1étesitmények véddsavijait a szabalyozdsi és Ovezeti terv ,,védOteriilet
hatdra” jellel dbrazolja. A védoteriileten beliil épités csak az illetékes szakhat6sag
hozzdjaruldsaval lehetséges:

a) viziigyi kozvetlen védoteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités korlatozott:
allami csatorndkndl partéltol: 10 m szabadon hagyandd, dllandé épiilet min.15 m-re,
tarsulati csatorndndl partéltdl: 4 m szabadon hagyandd, dllandé épiilet min.10 m-re,

b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott ovezet, épitési Hvezet szerinti beépités csak

kozlekedési szakhatésagi kozremiikodéssel lehetséges:
orszagos fOutak tengelyétdl kiilteriileten 100-100 m,
orszagos mellékutak tengelyétdl kiilteriileten 50-50 m
¢) tavvezeték hildzati energiaellatd és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd
szabvanynak megfelelden:
foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar, 20 -20 m
elektromos tdvvezeték 120 kV 13-13m
20-35kV 5-5m
vizmukutak - hat6sagi el6irdsok szerint

d) kdézmiivek véddtavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

gazvezeték MSZ 7048 szerint

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

27.8§(1) Jelen rendelethez tartoz6 szabdlyozasi tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében a rendezési
terv médositasa nélkiil a Géderlak Kozség Képviselbtestiilete az alabbi sajatos
jogintézményekkel €l:

tilalmak

kisajatitdsok

elOvasarlasi jogok

helyi kozit céljara torténd lejegyzések

telepiilésrendezési kotelezések, amely lehet:
-beépitési kotelezettség
-helyrehozatali kotelezettség
-beiiltetési kotelezettség

(2)a) Tilalmak a telepiilésrendezései feladatok megvaldsitisara és a természeti , kornyezeti
veszélyezettség megeldzésére hatarozhatok meg.
aa) vdltoztatdsi tilalom rendelhetd el a szabdlyozdsi terv &ltal megvéltoztatott
felhasznalasu teriileteken az 4j felhaszndldsra vonatkozé részletes szabdlyozdsi
terv elkésziiltéig vagy egyéb a beépités szempontjabol fontos feltétel (pl.
infrastruktuirafejlesztés) teljesitéséig.
ab) telekalakitdsi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy
beépithetd teriileteken, amelyek beépitését a szabdlyozdsi terv nem teszi
lehetdvé.
ac) e rendelettel egyidejlileg az aldbbi telkekre €pitési tilalmat rendel el:
orszagos kozit érdekében:  Ordasi at 1.(347 hrsz
Ordasi ut 2.(470 hrsz)
Ordasi tt 4.(469 hrsz)
helyi kozit érdekében: Kossuth utca 90.(221 hrsz)

b) Kisajatitasra a kozérdekii telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdhoz sziikséges
ingatlanok keriilhetnek.

¢) Elévasarlasi jog a nem 6nkormanyzati tulajdonu telkekre az alabbi
telepiilésrendezési célok megvalositasara frhato elo:
- infrastruktdrafejlesztés
- miivi (telepiilési, épitészeti)-, és természeti értékvédelem
- beépitésre szant teriiletek fejlesztés érdekében

d) Helyi koziat céljara torténo lejegyzés a helyi kozutak létesitése illetve az utak
szabdlyozasi szélességének biztositdsa és a szabdlyozasi vonal 4ltal lehatdrolt
telekrészre irhaté eld.

onkormdnyzati
telekalakitassal

e)Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas az
infrastrukturafejlesztésekkel és a nem  Onkormanyzati
Osszefiiggésben hatarozhaté meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodasi és kozségképi szempontbol
hatarozhatok meg.



g) Beiiltetési kotelezettségek a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkoznak.
ZARORENDELKEZESEK

28. §(1) Jelen rendelet 2005. januér 1-jén 1ép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, barkacsmiihely,
tarol6épitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta és
mads tarold) allattarté épiiletek, jarmii tarold (gépkocsi, motorkerékpdr, munkagép stb.),
miuhely

b) homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttdl a fal és tetdszerkezet metszéspontja kozott
mért fiiggdleges tavolsag.

c¢) kerti épitmény: hinta, homokoz6, novénytamasz, a pihenést és jatékot szolgalé miitargy,
a terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

d)kézmiiipari épiilet: jelentdsebb foglalkoztatasi 1étszammal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgdlé (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozds folytatdsara alkalmas
épitmény

e) kialakult allapot: az épitési Ovezeti elbirasoktol kiillonbozd, a kordbbi szabdlyoknak
megfelelden kialakult beépités

f) meglévo épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé ill. tobb
mint 10 éve haszndlatba vett épiilet

g) szallashely szolgaltato épiilet: kizarélag vagy tilnyomorészt atmeneti otthon (szallds)
céljara szolgalo szobaegységeket, valamint kdz0s vagy egyéni hasznalati helyiségeket
tartalmazo épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocidlis otthon, panzid, szdlloda...stb)

h) szolgalati lakas: a tulajdonos-, haszndlé-, és a személyzet szamara lakds, amelyhez

0ndllo telek nem tartozhat.
(3) E rendelet kihirdetésérdl €s a rendelet alapjan sziikséges ingatlanbejegyzésekrdl a jegyzd
gondoskodik.
(4) Rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.
(5) E rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a kozség modositott dsszevont rendezési tervéhez
kapcsolddo kozségrendezési és helyi épitésiigyi eldirdsokrol szol6 rendelet hatalyat veszti.

Géderlak, 2004.december 1.

Sill Laszlo sk. Czabainé Csada Marta sk.
Polgarmester korjegyzo



